WEITERE FESTSETZUNGE W
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Mischgebiet” im Sinne §6 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNV2) in der Fasgung vom 23.1.19%0.

d E=
Als hochstzulidssiges Maff der baulichen Nutzung gelten die Werte der Grundfla-
chenzahl GRZ = 0.3 und der Geschofflichenzahl GFZ = 0.5, soweit sich nicht aus
den Festsetzungen ilber Geschofzahl und i{berbaubare Flichen sowie den Grund-
stickagrifien im Einzelfall geringere Werte ergeben.

u
Es gilt die offene Bauweise nach §22, Absatz 2 BaulNVO, mit Einzelhdiusern auf
den dafiir festgesetzten Flichen.
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Nebenanlagen wund Einrichtungen im Sinne des 5§14 BauNV0 sind unzuldssig. Sie
kdnnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie

a) dem Nutzungszweck der im "Mischgebilet" gelegenen Grundstiicke oder dem Bau-
gebiet selbst dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen und

b) =zusammenhingend mit Garagen errichtet warden und der Unterbringung won
Haus- oder Gartengeriten, Fahrridern, Brenngteoffen oder dhnlichen Gegensténden
dienen.

Nebengebiiude und Nebenanlagen sind seo zu gestalten, daf sie mich den Hauptge-
biuden deutlich unterordnen. Miill- und Wertstoffcontainer sind innerhalb der
Gebdude oder innerhalb der Nebenanlagen aufzustellen.

5.0 Stellplitze und Garagen

Garagen bzw. Stellpldtze missen im Rahmen der notwendigen Mutzung innerhalb
der Baugrenzen errichtet werden. Vor Garagen und Stellplitzen ist ein Stauraum
von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab Grundsticksvordergrenze, freizuhalten. Er
darf weder durch Tiiren oder Tore, noch durch andere Absperrvorrichtungen zur
Strafie hin abgeschlossen werden. Bei Errichtung wvon Garagen beidseitig einer
Grundstiickegrenze sind die Garagen ohne Versatz und mit gleicher Dachneigung
aneinander zu bauen.

Fir jede Wohneinheit sind zwel Stellplédtze festgesetzt.
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6.1 Fir den gesamten Geltungsbereich sind nur Einzelhduser mit zwei Vollge-
schoesen (I+D) und @iner max. Traufhdhe von 3,70 m Zugelassen. Die wvorga-
schriebenen Sattelddcher kénnen Je nach Baufeld von 30° big 52° Dachneigung
ausgefiihrt werden und sind mit ziegelfarbenen Dachsteinen einzudecken. In BEau-
feld MI 2 sind auferdem Zeltdicher mit 30° Dachneigung zugelassen.



6.2 Kniestdcke sind bis zu einer Héhe von 0,50 m, gemessen von Oberkante Roh-
decke bis Oberkante Eniestockmauerwerk zuldsseig.

6.3 Sichtbare Pfetten und Sparren am Ortgang sind unzuldssig. Der Ortgangiber-
gtand darf max. 20 cm betragen, der Traufiiberstand max. 80 cm.

6.4 Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zuldseig, wobei die Breite 1/3
der Trauflinge nicht {berschreiten darf. Dachflichenfenster sind bis 2/5 der
Trauflinge nur in sinem Dachgeschof zugelassgen.

6.5 Garagen und gegebenenfalls damit zusammenhingend errichtete Nebenanlagen
aind mit Satteldach auszufilhren. Flachdachgaragen sind nicht zugelassen.

Die maximale Traufhéhe betrigt bei Garagen 2,30 m.

7.0 Angtriche und Fassadenverkleidungen

Fiir den Aufenanstrich diirfen nur gedeckte, mineralische Farben verwendet wer-
den. Glanzende Farbanstriche sind unzuldssig. Verputzte Flichen sind mit mi-
neralischen Putzarten auszufihren. Fassadenverkleidungen aus FKunatstoff,
Facerzementplatten, Fliesen u.8. Materialien im gind Sockelbereich ausge-
schlossen. Holzverkleidungen k&nnen von der Bauaufsichtsbehdrde zugelassen
warden.
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Einfriedungen entlang der Strafe sind einschl. Sockel als héchstens 1,00 m,
innerhalb von Sichtwinkelflichen max. 0,80 m hohe Holzlattenzaune auszufidhren,
ohne Unterbrechung durch Einzelpfeiler, ausgenommen an Grundetiicksgrenzen, Zu-
gidngen oder Einfahrten.

Trennziune zwischen Grundstiicken kénnen chne Sockel auch mit Maschendraht bis
1,00 m HEéhe erstellt werden, wobei die Héhe den angrenzenden Riunen anzupassen
ist. Dies gilt unbeschadet der Beschrinkung innerhalb der Sichtwinkelfldchen.
Rohrmattenzdune oder dergleichen sind unzuldssig.

5.0 Sichtflichen bei Einfahrten entlang der Kreisstrafie
Innerhalb von Sichtflachen diirfen auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten

errichtet und Anpflanzungen aller Art, ausgenocmmen hochetimmige Biume, sowie
zéune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstinde angebracht werden, wenn sie
eine gré&fera Héhe als 0,80 m dber der Fahrbahn erreichen.

10.0 Grinordnung

Ziel der Grinordnung ist die Gestaltung des Ortsrandes zur freien Landschaft
nach Osten sowie die Gestaltung und Gliederung der geplanten Parkflachen.

Die im Planteil auf privatem Flichen fegtgesetzten Biaume sind zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten. Nichtiberbaubare Grundstiickeflichen (gem. §5%, Abs.l,
Nr. 2 BauGB; Art. 5.1 BayB0O) sind mit Ausnahme der Stellpldtze {siehe 10.4)
girtnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

10.1 Vorgirten
In den privaten Vorgdrten ist mindestens ein Hausbaum zu pflanzen. (Laubbaum,

Hochstamm nach der Geh&lzliste).

10.2 Ortsr ingrinu

Um einen ortesgerechten Ubergang der Bebauung mit der freien Landschaft zu ge-
wihrleisten ist an der &stlichen Grenze des Baugebietes eine Obstbaumreihe
(Abstand 5,0 m) zu pflanzen. Entlang der Kreisstrafe gind Grofbdume (STU 20-
25, Hochstamm) nach der Gehélzliste zu pflanzen. Im Betlichen und n&rdlichen
Randbereich sind Formhecken und Nadelgehdlze ausgeschlossen.



bB) Kleinbiume

Eberesche Sorbus aucuparia

Faldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus balutus

Obstbidume in Arten (Kaiger Wilhelm, Oldenburger ete.)
¢} Striducher Flieder Syringa wvulgaris

Haselnuf Corylue avellana

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Hundsrose Rosa canina

Heckenrose Rosa arvensis

Hartriegel Cornus sanguinea P

Kornelkireche Cornus mas

Weifdorn Crataegus monogyna

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schlehe Prunus spincsa

Ealweide Balix caprea

Holunder Sambucus nigra

10.4 Park- und Etellplitze

Parkflichen gind in Ragenpflagter oder mit wasserdurchlissigen Materialien
(hydraulisch gebundzne Schottertragschicht, Schotterrasen) szu befestigen. Fiir
je 5 Stellplitze ist ein Grofbaum (8TU 20-25, Hochstamm) nach der Gehélzligte
zu pflanzen.

10,5 Baumaterialien im Freibereich

Fiir Bodenbelige, Mauern und Treppen sind ortstypische Baustoffe materialge-
recht zu verwenden.

10.8 Beseitigung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Wege- und Pflanzflichen ist, soweit miglich, in
Vegetationafléchen versickern zu lassen. Oberfldchenwasser aus Einfahrten darf
der 6ffentlichen Flache nicht zugeleitet werden.

11.0 raiflich egtal
Bei Einzelbauverhaben sind der Genehmigungsbehdrde gleichzeitig mit den Einga-
beplinen Freiflichengestaltungspline, mindestens im Mafgtab l:2co0, vorzulegen.
(Art. 5, 8 Abs.1, Art. 9 und 10 BayBOC) .

2.0 Rins e e Abstinde bei PflanzrmaBnahm
Bei der Durchfihrung won Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf die Biume
in mindesteng 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundes-
Post Howie wan Versorgungsleitungen des Frinkischen Uberlandwerkes gepflanzt
werden. Sollte dieger Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, gind
Schutzmafnahmen fiir die Anlagen der Versorgungetriger erforderlich.

i gt unda:iuchtwerhung gsowie das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der
Licht-

i zan Zu-
Traufe ist unzuldssig. Fahnenmasten sind nur innerhalb der Baugren

lissig.

la Motel . e
;ie ézgti:£ zu der geplanten Motelanlage muf iber das Grundstick

Flurnummer 229 (&stliche Zufahrt von der KreisstraBe) erfolgen.

£fen,
Werden bei der Errichtung von Gebiuden erhéhte Grundwasserstiénde angetro
sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.
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