PRAAMBEL

Der Markt Schnaittach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung

vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - VERFAHRENSVERMERKE

GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung A. Festsetzungen durch Planzeichen . s

vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung 9 Ex.ter.ne Ausgleichsflache/-mafnahme 1 .

vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und der Teilflache der FI.Nr. 730, Gmk. Hormersdorf; GroRRe: 2.350 gm) 1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 16.07.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der 1. Art der baulichen Nutzung die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
Sonstiges Sonderg?biet _ - ) 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage und Anhérung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Griinordnungsplan in der Fassung vom 04.07.2019 hat in der Zeit vom 12.08.2019 bis
. 13.09.2019 stattgefunden.
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) 3.  Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemaR § 4
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3.

0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
30m Maximale Héhe der baulichen Anlagen

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan in der Fassung vom 04.07.2019 hat in der Zeit vom 12.08.2019 bis
13.09.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 07.10.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.12.2019 bis 09.01.2020 beteiligt.

== Baugrenze 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung
vom 07.10.2019 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
N Umarenzuna Externe Ausgleichsfliche 1 06.12.2019 bis 09.01.2020 6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
4. Verkehrsflachen PRI 9 ung usg bekannt gemacht.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Anlage/Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland 6. Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 23.01.2020 den
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 23.01.2020
(0] Pflanzung von Obstbdumen (Hochstamm) als Satzung beschlossen.
(Siegel) Markt Schnaittach, den ............................
5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Externe Ausgleichsflache/-maRnahme 2
. ] Teilflache der FI.Nr. 679’ Gmk. Hormersdorf; GroRe: 1.257 qm) ............. e R
- Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Frank Pitterlein
Landschaft (Ausgleichsflache); Entwicklungsziel: naturnahe Feldhecke Erster Blrgermeister
/ 7. Ausgefertigt
6. Hauptversorgungsleitungen 685
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) (Siegel) Markt Schnaittach, den ..............ccccoceee.....
** oo — 20KV - Freileitung (oberirdisch) mit innerem (beidseits 3,6 m) und duRerem (beidseits 8,9 m) Schutzstreifen,
J— ] = XN D)
Frank Pitterlein
7. Sonstige Planzeichen 686 Erster Blrgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
D Grenze des raumlichen Ge|tungsbereichs des Bebauungsp|ans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 8 wurde am ...........coceeeeeee. geméfL § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
s Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Hinweise vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
o Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
484 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flumummern) ] Umgrenzung Externe Ausgleichsflache 2 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

LSG -Gebiet "Noérdlicher Jura" (LSG-00543.01)

- Anlage/Entwicklung einen naturnahen Laubwaldes

(Siegel) Markt Schnaittach, den .............................

Frank Pitterlein
Erster Blrgermeister

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO sowie andere Bestimmungen zur
Zulassigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

1.1  Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)
Zulassig sind ausschlief3lich die Errichtung von Solarmodulen sowie der Zweckbestimmung
des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen.

5.2  Zuordnung von externen Ausgleichsflachen
Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflache werden zwei externe Ausgleichsflachen und/oder
-mafinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemaf § 9 Abs.
la Satz 2 BauGB zugeordnet.

Folgende Malinahmen sind auf der externen Ausgleichsflache 1 (Teilflache der FI.Nr. 730, Gmk.
Hormersdorf) umzusetzen:

- Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland durch Aushagerung in den ersten 3 Jahren
(3-malige Mahd pro Jahr) und im Anschluss 1-2-malige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06., jeweils
mit Abfuhr des Mahdgutes) bzw. alternativ, im Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehdérde,

6.2 Vorkehrungen zum Schutz vor Bodenerosion sowie zum Ruckhalt von Oberflachenabfluss
Es sind max. 0,5 m hohe Verwallungen / Erdwélle mit unterschiedlichen Béschungsneigungen fur
den temporaren Riickhalt des lokalen Oberflachenabflusses parallel zu den Héhenlinien in einer
Weise anzulegen, dass ein Rickhaltevolumen fiir einen 100-jahrigen Bemessungsregen geschaf-
fen wird.

Schemaskizze Erdwall

1.2 Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag durch extensive Beweidung mit Schafen . 7.
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. - Pflanzung von 8 regionaltypischen Obstbaumen (Hochstamm) mit fachgerechtem Erziehungs- R -7 7:8
und Pflegeschnitt. N

2. Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)

2.1  Grundflachenzahl GRZ: 0,5 (8§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestdnderten Solarmodule in

senkrechter Projektion sowie die zulassigen Nebenanlagen zu beriicksichtigen. sprechend der potentiellen .r]atUrIichen Vegetation (insbesondere Buche) und"Féjr.derung einer g g |
Die max. zulassige Grundflache fir Nebenanlagen ist hierbei auf 100 gm begrenzt. zggi%tgerecmen Naturverjungung (Ma3nahmen im Benehmen mit den zustandigen Fachbe- o EA
2.2  Ho6henfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) _ _ ) _ C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen g
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen iiber der Gelandeoberflache betragt 3,0 m. Die Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung vorzunehmen. sssehen, Heice
Gemessen wird ab Oberkante Geléande (siehe Festsetzung C.4). i ) ) ) ) _ _ _ 1 Gestaltung der Solarmodule i %
Eine Dlngung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind (Gber die mégliche Beweidung Es sind ausschlieRlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung zuléssig.
3. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache hinausgehend) innerhalb der gesamten Ausgleichsflachen unzulassig. ol econic:

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)
Bauliche Anlagen einschlief3lich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer-
den. Einfriedungen gemaR Festsetzung C.3 sind innerhalb des Sondergebiets auch aul3erhalb der
Baugrenze zulassig.

4, Hauptversorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

4.1 20 KV —Freileitung mit Schutzstreifen
Der innere Schutzstreifen ist beidseits der Leitungsachse in einer Tiefe von 3,6 m von baulichen
Anlagen freizuhalten. Eine Bebauung innerhalb des duf3eren Schutzstreifens (Baubeschrankungs-
zone zw. 3,6 und 8,9 m beidseits der Leitungsachse) ist grundsatzlich zulassig, jedoch mit weiteren
Anforderungen verbunden (u.a. feuerhemmende Bedachung von Gebauden). Vor Baubeginn ist
daher unter Zugrundlage der abschlieRenden Detailplanung die Zustimmung des Netzbetreibers

Folgende MaRRnahmen sind auf der externen Ausgleichsflache 2 (Teilflache der FI.Nr. 679, Gmk.
Hormersdorf) umzusetzen:

- Entwicklung eines naturnahen Laubwaldes durch Aufforstung der Flache mit Baumarten ent-

5.3 Freiflachengestaltung
Die nicht mit baulichen Anlagen tberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer Regiosaatgut-
mischung fur mittlere Standorte (Ursprungsgebiet Frankische Alb) und anschlieRende Pflege als
extensiv genutztes Grunland zu entwickeln. Die Einsaat hat unmittelbar nach Errichtung der Solar-
module bei geeigneter Witterung zu erfolgen, spatestens im folgenden Frihjahr; dartiber hinaus
sind auch alle anderen nicht versiegelbaren Bereiche einschlief3lich derer unter den aufgesténder-
ten Modultischen zu begriinen. Ergénzend sind im Randbereich der Anlage jeweils 2 Stein- und
Totholzhaufen an geeigneter Stelle fachgerecht anzulegen.

Die Flachen sind anschlieRend durch 1-2-malige Mahd (ab 15.06.) oder extensive Beweidung zu
pflegen. Eine (liber die Beweidung hinausgehende) Diingung sowie der Einsatz von Planzen-
schutzmitteln sind unzulassig.

5.4  Umgang mit Niederschlagswasser
Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe-
reichs soweit moglich flachenhaft tiber die belebte Bodenzone und das vorhandene Drainagensys-

Hoéhe 0.2 bis 0.5

2. Gestaltung von Gebauden
Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Au3en-
wande sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen sind
ausschlieBlich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.

3. Einfriedungen
Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-
rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,5 m Uber Oberkante Gelande zulassig.
Die Z&une sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und
Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig.

4, Aufschittungen
Aufschittungen sind, soweit nicht unmittelbare Folge von Abgrabungen, vom Grundsatz her zu
vermeiden und nur ausnahmsweise in untergeordneter Weise zulédssig. Ausgenommen hiervon
sind die erforderlichen Verwallungen fur den temporéren Rickhalt des lokalen Oberflachenabflus-
ses (vgl. B.6.2)
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einzuholen. ; : . , " - : .. . .
5. Werbeaniagen und Beleuchung YOrmabensiager: G eiboanistato 2.
5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- ' Werbeanlagen sowie AuBenbeleuchtungen sind unzuléssig. 90?02 l[il"s rt? €z, ‘
lung von Boden, Natur und Landschaft 5.5  Minimierung von Bodeneingriffen urnberg

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, § 9 Abs. 1a BauGB)

Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. Betonfundamente sind
unzuldssig. Interne ErschlieBungswege sind in unverbauter und begriinter Weise auszufiihren.

5.1 Interne Ausgleichsflachen/-mal3nahmen D. Hinweise -
Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflache in einer Gré3enordnung von 4.937 qm wird zur 6.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . _ . , _ } M a rkt S c h n a Itta c h
Teilkompensation eine interne Ausgleichsflache mit einer Gréf3e von 1.330 gm zugeordnet. Auf der 1. Grt_enzabstande bei Bepflanzungen g(_agengber Iand\_N|rtschaftI|chen Grundstiicken
Flache sind durch Pflanzung von Uberwiegend dornentragenden Straucharten geman der u.g. 6.1 Vorkehrungen zum Schutz vor Blendwirkungen B.el Neupflanzungen von Gehdélzen sind die gesetzlichen Grenzabstdnde gem. Art 47 u. 48 AGBGB . .
Pflanzliste naturnahe Heckenstrukturen anzulegen und zu entwickeln. Hierfir sind ausschlie@lich Innerhalb des gesamten Sondergebietes sind die Solarmodule mit einem Neigungswinkel von 20° einzuhalten: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grunordnungsplan

folgende Arten autochthoner Herkunft zu verwenden:

Gemeine Hasel
Eingriffeliger Weil3dorn
Roter Hartriegel

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea

(von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut von 180° (N=0°, S=180°, dem Uhrzeigersinn
folgend) auszurichten (siehe auch Schemaskizzen unten).

- Geholze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
- Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der
Grenze

2. Denkmalpflege

Nr. 37 "Solarpark Hedersdorf"

(0 Schemaskizzen . . TP
Euoné[/mus elljropaea Efaffetnhutchen N (=0°) Archéaologische Bodendenkmaler geniel3en den Schutz des BayDSchG, inshesondere Art. 7 Abs. 1 malfistab: 1:2.000 bearbeitet: cz
P|gus fum virgare Slgﬁls ﬁr ! und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen da- . . .
Rrunus spinosa HC g e P ‘ rauf hingewiesen werden, dass bei Aul3enarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde datum: 23.01.2020 erganzt:
Sgl?)?gaagrlgg S:E\/esiaoese - Modulneigung | nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden

—_———— e e e e e e e e e s AZ|mut I -
Sambucus nigra Holunder BT | miissen. TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Enders ¢ Wehner
Die Pflanzung ist spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung vorzunehmen. ” -+ 3. Bodenschutz Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
‘S(=180e) Alle BaumaRRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke und 90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99

Eine Dungung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind innerhalb der gesamten Aus-
gleichsflache unzulassig.

Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszuftuhren.

www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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