Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
im Gemeindeteil Kirchrottenbach "Kirchréttenbach Sid-\
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I 20° - 35°
- . . Geltungsbereich
Kniestock max. 0,30 m
DG kein Vollgeschoss

——— Hochspannungsleitung
Il (1+D) 40° - 50°

Kniestock max. 1,00 m

Private Griinflache DG Vollgeschoss

i ) () ( . ' ‘ Planzgebot: Obstbdume
"""' Ausgleichsflache

Iy 20°-36°

Kniestock max. 0,30 m
DG kein Vollgeschoss
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SATZUNG

Satzung des Markt Schnaittach Uber die Festlegung von Aulenbereichsflachen al
Zusammenhang bebaute Ortsteile  Kirchréttenbachs  (Einbeziehungs- ¢
Ergdnzungssatzung).

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlédsst der M
Schnaittach folgende Satzung im Gemeindeteil Kirchréttenbach "Kirchréttenbach ¢
West". ~

§1

(1) Die Grundstiicke mit den Flurnummern 48/2, 49/2, 51 und 51/1, Gr
Kirchréttenbach werden als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt.

(2) Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan, wobei
Satzungsgebiet schwarz gestrichelt umrandet ist.




§2
(1) Die Anzahl der Wohneinheiten ist auf 2 (in Wort. zwei) je Geb&dude begrenzt.
(2) Es sind max. 2 (in Wort. zwei) Vollgeschosse (ll) mit Satteldach zulassig.

Bei Gebduden |+D (D ist das zweite Vollgeschoss) betragt die Dachneigung 40° bis 50°
Grad und die Kniestockhéhe maximal 1,00 m.

Bei Geb&duden | und Il betrdgt die Dachneigung 20° bis 35° Grad und die Kniestockhéhe
maximal 0,30 m. Das Dachgeschoss darf kein Vollgeschoss sein.

(3) Der Lageplan vom 20.05.2021 i. d. F. v. 22.03.2022 und seine Festsetzungen sind
Bestandteil dieser Satzung.

(4) Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich neben den Darstellungen der Satzung
nach § 34 BauGB.

(5) Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume
in mindestens 2,5m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Telekom AG sowie von
Versorgungsleitungen der N-ergie Netz GmbH gepflanzt werden. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen fiir die
Anlagen der Versorgungstrager erforderlich.

§3

(1) Zum Ausgleich des mit der geplanten Bebauung vorbereiteten Eingriffs werden auf
der in der Planzeichnung dargestellten Teilfldche des Flurstiicks Nr. 51/1, Gemarkung
Kirchréttenbach, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft im Umfang von 1.074 m? festgesetzt. Auf der dargestellten
Ausgleichsflaiche werden zwélf Hochstdmme regionaltypischer Obstsorten gepflanzt
und dauerhaft unterhalten. .

(2) Das bestehende Griinland westlich der privaten, 5,00 m breiten, Griinfliche wird
durch jahrliche zweischiirige Mahd und Abfuhr des Méhguts zu Extensivgriinland
entwickelt. Der Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. Ebenfalls
unzuldssig sind Ziune oder Ablagerungen. Die erforderlichen Mahnahmen zur
Entwicklung der Streuobstwiese sind in der Begriindung detailliert beschrieben.

§3
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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VERFAHRENSHINWEISE

1. Das Verfahren zur Aufstellung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
wurde mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses des Markt Schnaittach vom
20.05.2021 eingeleitet. Der Entwurf vom 20.05.2021 wurde am 20.05.2021
angenommen. Die Beschliisse wurden ortsiiblich am 21.06.2021 bekannt gemacht.

2. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemal § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.06.2021 aufgefordert, ihre Stellungnahme
zum Entwurf der Satzung vom 20.05.2021 bis zum 30.07.2021 abzugeben.

3. Der Entwurf der Satzung wurde mit Begriindung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB vom 29.06.2021 bis 30.07.2021 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortsiiblich am 21.06.2021 bekannt gemacht.

4, Der Bau- und Umweltausschuss des Markt Schnaittach hat mit Beschluss vom
22.03.2022 die Satzung ,Kirchréttenbach Sid-West® fiir den Gemeindeteil
Kirchréttenbach erlassen.

5. Die Satzung wurde ortsiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am
...... Q75EP2022 bekannt gemacht.

6. Die Satzung ist damit gemaR § 10 BauGB am 07SE92022 ...... in Kraft getreten.
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Bei Gebauden 1+D (D ist das zweite Vollgeschoss) betragt die Dachneigung 40° bis 50°
Grad und die Kniestockhéhe maximal 1,00 m.

Bei Geb&uden | und Il betragt die Dachneigung 20° bis 35° Grad und die Kniestockhéhe
maximal 0,30 m. Das Dachgeschoss darf kein Vollgeschoss sein.

(3) Der Lageplan vom 20.05.2021 i. d. F. v. 22.03.2022 und seine Festsetzungen sind
Bestandteil dieser Satzung.

(4) Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich neben den Darstellungen der Satzung
nach § 34 BauGB.

(5) Bei der Durchfithrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Badume
in mindestens 2,5m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Telekom AG sowie von
Versorgungsleitungen der N-ergie Netz GmbH gepflanzt werden. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaRRnahmen fir die
Anlagen der Versorgungstréager erforderlich.

§3

(1) Zum Ausgleich des mit der geplanten Bebauung vorbereiteten Eingriffs werden auf
der in der Planzeichnung dargestellten Teilfliche des Flurstiicks Nr. 51/1, Gemarkung
Kirchréttenbach, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft im Umfang von 1.074 m? festgesetzt. Auf der dargestellten
Ausgleichsflaiche werden zwélf Hochstdmme regionaltypischer Obstsorten gepflanzt
und dauerhaft unterhalten.

(2) Das bestehende Griinland westlich der privaten, 5,00 m breiten, Griinflache wird
durch jahrliche zweischirige Mahd und Abfuhr des Mahguts zu Extensivgriinland
entwickelt. Der Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. Ebenfalls
unzuldssig sind Zaune oder Ablagerungen. Die erforderlichen Mahnahmen zur
Entwicklung der Streuobstwiese sind in der Begriindung detailliert beschrieben.

§3
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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2. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gemaR § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.06.2021 aufgefordert, ihre Stellungnahme
zum Entwurf der Satzung vom 20.05.2021 bis zum 30.07.2021 abzugeben.

3. Der Entwurf der Satzung wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB vom 29.06.2021 bis 30.07.2021 o&ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortsiiblich am 21.06.2021 bekannt gemacht.

4. Der Bau- und Umweltausschuss des Markt Schnaittach hat mit Beschluss vom
22.03.2022 die Satzung ,Kirchréttenbach Sid-West® fir den Gemeindeteil
Kirchrottenbach erlassen.

5. Die Satzung wurde ortsiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am
...... Q..7;..5.5.8-...2022...... bekannt gemacht.

6. Die Satzung ist damit gemaR § 10 BauGB am 07SEP2022. ..... in Kraft getreten.
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