1. Tektur zum Bebauungsplan Nr. 13 "Am Dormigbach”
Markt Schnaittach - Landkreis Ntimberger Land
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Il (1+D) Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
0,3 Grundfléchenzahl

Geschossflachenzahl

BAUWEISE, -LINIEN, -GRENZEN, -GESTALTUNG

o offene Bauweise
SD Satteldach
WD bei | Walmdach bei einem Voligeschof
----- Baugrenze
4%» Haupffirstrichtung frei wéhibar
L____GA_"T1 Flachen fiir Garagen
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Art des Baugebiets | Anzahl Voligeschosse
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Diese Tektur Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 13 des Markt Schnaittach, Baugebiet "Am
Dérnigbach”, besteht aus dem Planblatt mit weiteren Festsetzungen und
Verfahrenshinweisen sowie der Satzung.

WEITERE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aligemeines Wohngebiet im Sinne
des §4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990.

2. MaR der Nutzung

Als hochstzulassiges Mald der baulichen Nutzung gilt 0,3 fur die Grundflachenzahl und
0,5 fur die Geschofflachenzahl, soweit sich nicht aus den Festsetzungen Uber die
Geschoftzahl und die iiberbaubaren Flichen, sowie den Grundstiicksgroen im
Einzelfall ein geringeres Maf baulicher Nutzung ergibt.

Die offene Bauweise gilt mit der Einschrankung, dal nur Einzel- oder Doppelhduser bis
maximal 28,0m Lange bzw. Hausgruppen bis maximal 6 Einzelhdusem zulassig sind.
Bei Bebauung mit Hausgruppen kann die Grundflachenzahl bis auf 0,4 und die
GeschoRflachenzahl bis auf 0,8 erhoht werden.

3. Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 der BauNVO sind
unzulassig. Sie konnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie

a) dem Nutzungszweck der im allgemeinen Wohngebiet gelegenen Grundstiicke oder
dem Baugebiet selbst dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen,

b) zusammenhingend mit Garagen innerhalb der Baugrenzen errichtet werden und
ausschiieRlich der Unterbringung von Haus- und Gartengeraten, Fahrrader,
Handwagen, Brennstoffen oder shnlichen Gegenstanden dienen.

4. Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur fur den durch die zuldssige Nutzung verursachten
Bedarf jeweils an den festgelegten Baugrenzen zu erstellen, soweit nachfolgend nicht
Ausnahmen zugelassen sind. Grenzbebauung von Garagen oder Nebenanlagen nach
Abschnitt 3 der weiteren Festsetzungen ist auch dann moglich, wenn sie mit dem
Hauptgebéude verbunden sind. Ein Zuriicksetzen von Garagen entlang der
Grundstiicksgrenze kann in gegenseitigen Einvernehmen beider Angrenzer fur beide
Garagen gemeinsam erfolgen. Der Abstand der Garagen von offentlichen
Verkehrswegen muB, soweit technisch moglich 6,0m betragen. Soweit die
Grundstiicksverhéltnisse es nicht anders zulassen, konnen auch Ausnahmen nach
MaRgabe des § 23, Absatz 5 der BauNVO zugelassen werden.




5. Baugestaltung

51 Zulassig sind Walm- oder Satteldacher mit den nachfolgenden
Gebaudequerschnitten und Dachgestaltung. Ab 38° Dachneigung sind Einzeldacherker
zulassig.

GEBAUDEQUERSCHNITTE

.max. 3,0

Vollgeschosse: 1 als Voligeschoss
(UG kein Vollgeschoss)
Dachneigung: Sattel- oder Walmdach 18° - 28°

53,0 18%-28"
1

max. Q5[

Voligeschosse: I1+D als Vollgeschoss
(UG kein Voligeschoss)

Dachneigung: Satteldach 38° - 48°

Kniestock: max. 0,50 m

Voligeschosse: |l als Vollgeschoss
B (UG kein Vollgeschoss)
8 | Dachneigung: Satteldach 26° - 30°

30,530 %260-33}

.5
e

Bei Hanglage KellergeschoR-Teilausbau mdglich im Rahmen der Bayerischen
Bauordnung.

5.2 Garagen und damit zusammenhéngend errichtete Nebenanlagen sind mit Pultdach
in einer Dachneigung von 0° bis 8° auszufiihren.

5.3 Walm- oder Satteldzcher dirfen nur mit ziegelfarbigem Material eingedeckt werden.
Fiir Flachdécher kann auch anderes Material verwendet werden.

5.4 Kniestdcke mit einer Hohe bis 50cm ab OK Fulboden des Dachraumes sind nur bei
Gebauden mit der Festsetzung 1+D zuléssig.

5.5 Nebengebsude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daB sie sich den
Hauptgebauden unterordnen.

56 Fir den AuBenanstrich durfen nur gedeckte Putztdne vorgesehen werden.
Aufdringliche, glénzende und grelle Farbanstriche sind unzulassig.

5.7 Alle Einfriedungen entlang der StraBe sind einschlieBlich 0,20m Sockel als
héchstens 1,00m hohe holzemme Scheren- oder Lattenzidune bzw. schmiedeeisene
Ziune auszufiihren, ohne Unterbrechung durch gemauerte oder betonierte
Einzelpfeiler, auBer an Zugangen und Einfahrten. Trennziune zwischen den
Grundstiicken kénnen auch mit Maschendraht bis 1,00m Hoéhe errichtet werden, wobei
die Héhe den Nachbarzidunen anzupassen ist. Farbgebung der Zaune nur einfarbig und
in gedeckten Ténen. Rohrmattenzaune und dergleichen sind unzuléssig.




