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BEBAUUNGSPLAN NR: 13 ,AM DORNIGBACH"

WEITERE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist reines Wohngebiet im Sinne des § 3, all-
gemeines Wohngebiet im Sinne des § 4, bzw. Mischgebiet nach § 6 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) vom 26.11.1968. Die Ausnahme nach § 4, Absatz 3 Nr. 6 und nach

§ 6, Absatz 3 BauNVO wird nicht Bestandteil diese Bebauungsplanes

2. Art der Nutzung

Als hochstzulassiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Héchstwerte des § 17, Abs. 1
BauNVO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen uber die GeschoBzahl und die tiber-
baubaren Flachen, sowie den GrundstiicksgroBen im Einzelfall ein geringeres MaB bauli-
cher Nutzung ergibt.

Die Tiefen der Abstandsflachen nach Art. 6, Absatz 3, Nr. 2 der Bayerischen Bauordnung
konnen um 2,0 m verringert werden, wenn zum Nachbargeb&ude ein Abstand von min-
destens 8,0 m bei einem VollgeschoB bzw. 9,0 m bei zwei Vollgeschossen als Mindest-
maB eingehalten wird.

Die offene Bauweise gilt mit der Einschrankung, daB nur Einzel- oder Doppelhduser bis
maximal 28,0 m Lange bzw. Hausgruppen bis maximal 6 Einzelhdusern zuldssig sind. Bei
Bebauung mit Hausgruppen kann die Grundflachenzahl bis auf 0,4 und die GeschoBfla-
chenzahl bis auf 0,8 erhdht werden.

3. Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 4 der BauNVO sind un-
zulassig. Sie kdnnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie

a) dem Nutzungszweck der im allgemeinen Wohngebiet gelegenen Grundstiicke oder
dem Baugebiet selbst dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen,

b) zusammenhdngend mit Garagen innerhalb der Baugrenzen errichtet werden und aus-
schlieBlich der Unterbringung von Haus- und Gartengeraten, Fahrradern, Handwagen,
Brennstoffen oder @hnlichen Gegensténden dienen.

4, (Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Be-
darf jeweils an den festgelegten Baugrenzen zu erstellen, soweit nachfolgend nicht Aus-
nahmen zugelassen sind. Grenzbebauung von Garagen oder Nebenanlagen nach Ab-

~ schnitt 3 der Weiteren Festsetzungen ist auch dann méglich, wenn sie mit dem Hauptge-
baude verbunden sind. Ein Zuriicksetzen von Garagen entlang der Grundstlcksgrenze
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kann in gegenseitigem Einvernehmen beider Angrenzer fiir beide Garagen gemeinsam
erfolgen. Der Abstand der Garagen von offentlichen Verkehrswegen muB, soweit tech-
nisch méglich 6,0 m betragen. Soweit die Grundstiicksverhéltnisse es nicht anders zulas-
sen, kénnen auch Ausnahmen nach MaBgabe des § 23, Absatz 5, Satz 2 der BauNVO zu-
gelassen werden.

5. Baugestaltung

5.1 Zulassig sind Walm- oder Satteldacher mit den nachfolgenden Gebaudequerschnitten und
Dachgestaltung. Ab 38° Dachneigung sind Einzeldacherker zuldssig.

I ID I i,
18 28° 38348 30 MAX
: 3.0 MAX 3.0 MAX ‘ 3.0 MAX
e 0.5 MAX s = 05MAX N — 5 MAX
Sattel- oder Satteldach 38-48° Satteldach 26-30°
Walmdach 18-280 Kniestock max,0, 50

Bei Hanglage KellergeschoB-Teilausbau mdglich im Rahmen der Bayerischen Bauord-
nung.

5.2 Garagen und damit zusammenhangend errichtete Nebenanlagen sind mit Pultdach in
einer Dachneigung von 0° bis 8° auszufiihren.

5.3 Walm- oder Satteldacher diirfen nur mit ziegelfarbigem Material eingedeckt werden. Fur
Flachdacher kann auch anderes Material verwendet werden.

5.4 Kniestiicke mit einer Héhe bis 50 cm ab OK FuBboden des Dachraumes sind nur bei Ge-
bduden mit der Festsetzung I D zuldssig.

5.5 Nebengebaude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daB sie sich den Hauptgebauden
unterordnen.

5.6 Fur den AuBenanstrich diirfen nur gedeckte Putztdne vorgesehen werden. Aufdringliche,
glanzende oder grelle Farbanstriche sind unzulassig.

5.7 Alle Einfriedungen entlang der StraBe sind einschlieBlich 0,20 m Sockel als hdchsten
1,0 m hohe hdlzerne Scheren- oder Lattenzaune bzw. schmiedeeiserne Zaune auszufih-
ren, ohne Unterbrechung durch gemauerte oder betonierte Einzelpfeiler, auBer an Zu-
gangen und Einfahrten. Trennzaune zwischen den Grundstlicken kénnen auch mit Ma-
schendraht bis 1,0 m Hohe errichtet werden, wobei die Hohe den Nachbarzdunen anzu-
passen ist. Farbgebung der Zaune nur einfarbig und in gedeckten Ténen. Rohrmatten-
zdune und dergleichen sind unzuldssig.
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