D. Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet ,Einzelhandel”
Zuldssig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfliche von maximal 1.050 m2.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Geréusche die in der folgenden Tab el-
le angegebenen Emissionskontingente L ;¢ nach DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Flache Emissionskontingent L, in dB(A)

Tags (06.00 - 22.00 Uhr) Nachts (22.00 - 6.00 Uhr)

Betriebsgrundsticksfléche 53 38

Fur die in der Planzeichnung als Hinweis dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich die
Emissionskontingente Lg um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor | Sektorengrenze in° Zusatzkontingent Lg ,,. in dB(A)
Anfang Ende Tags Nachts
(06.00 - 22.00 Uhr) | (22.00 - 6.00 Uhr)
A 78 90 0 0
B 90 127 2 2
C 127 78 4 4

Die Winkelangaben der Sektorengrenzen in der Tabelle beziehen sich auf den Bezugspunkt an
der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereiches (vgl. Hinweis in der Planzeichnung) .

Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 0° / Osten 90°/ Siiden 180° / Westen 270°

Das Zusatzkontingent Lg,,. ist als konstanter Wert fir den gesamten Richtungssektor anz u-
setzen. Die zuléssige Gesamtemission errechnet sich aus der Sum me des Schallemission s-

kontingentes LEK und des Zusatzkontingentes L g ... im jeweiligen Sektor.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006 -12, Abschnitt 5 sowie unter Be-
achtung der in der schallimmissionsschutztechnischen Untersuchung der Wo lfgang Sorge
Ingenieurbiro fir Bauphysik GmbH, Bericht Nr. 11092.1 vom 02.09.2011 zugrunde geleg-
ten Berechnungsdaten und Immissionsorte und ist im Zuge des Bauantrages bzw. vor Ba u-
beginn vorzuweisen.

MaBgebliche Bezugsfléiche fir die Umrechnung der betrieb lichen Schalleistungspegel ist das
im Planteil festgesetzte Sondergebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspl a-
nes.

Bis zur vollsténdigen Herstellung der festgesetzten MaBBnahmen zum Hochwasserschutz und
zum Retentionsausgleich ist gemafl § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Errichtung baulicher Anlagen
einschlieBlich bauvorbereitender MaBnahmen im Sondergebiet nicht zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaBB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der héchstzulé ssigen
Grundfléchenzahl, der maximal zuléssigen Gesamthéhe in m sowie der EngangsfuBbode n-
héhe in m bezogen auf Normal Null (NN) , jeweils gem&f Planeinschrieb.

Die Gesamthéhe in m bezieht sich auf die festgesetzte EingangsfuBbodenhdhe in m 0. NN.
Der obere Bezugspunkt fir die Gesamthdhe ist die Oberkante Dachhaut .

Die festgesetzte EingangsfuBbodenhdhe im m . NN darf um max. 0,20 m tber- oder unter-
schritten werden.

Die zulassige Gesamthdhe darf durch Dachaufbauten fir technische Einrichtungen wie
bspw. Liftungsanlagen, Photovoltaikanlagen sowie durch untergeordnete Bauteile Ube r-
schritten werden, sofem sie auf die technisch notwendige Héhe beschréinkt w erden. Techni-
sche Anlagen sind von der Fassade mind. 2 m zurickzusetzen .



Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im zeichner i-
schen Teil festgesetzt.

Abweichend von § 22 Abs. 4 BauGB ist eine offene Bauweise mit einer zuldassigen Baukor-
perlénge von mehr als 50 m zuléssig.

Fléichen, die von Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone der St 2241 geméB
Art. 23 Abs. 1 BayStrWG)

Im Bereich der Flidchen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind keine baulichen Anl agen
und Einrichtungen zuléssig, auBer Einrichtungen fir den Hochwasserschutz.

Freileitung der N-ERGIE Netz GmbH

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird von einer 20 -kV-
Freileitung der N-ERGIE Netz GmbH gequert. Innerhalb deren Schutzzone (Baubeschré n-
kungsbereich) ist die Errichtung von Bauwerken, technischen Anlagen, Straf3en, Parkplétzen
etc. zwar grundsétzlich méglich, jedoch missen diese in jedem Fall vorher von der N -ERGIE
Netz GmbH geprift werden.

Im Baubeschrénkungsbereich der Freileitung dirrfen Gelén deveréinderungen, insbesondere
Auffillungen und Abgrabungen in Mastnéhe sowie Baustelleneinrichtungen und Materiall a-
gerungen nur mit Zustimmung der N -ERGIE Netz GmbH erfolgen.

Fir die Leitungstrasse besteht ein Bewuchsbeschrénkungsbereich von beidseitig 15 m ab
Leitungsachse. Innerhalb dieses Bereiches dirfen nur Gehélze mit einer maximalen Wuch s-

hséhe von 5,00 m gepflanzt werden.

Der Zugang und die Zufahrt zur Leitungstrasse, zu r Station und zu den Maststandorten mi s-
sen jederzeit gewdhrleistet sein.

Niederspannungsfreileitungen

Nied erspannungsfreileitungen sind nur in unterirdischer Bauweise zul dssig.

Grinordnung

Die unbebauten Fléachen bebauter Grundsticke, soweit nicht als Be triebs- und Erschlie-
Bungsflichen befestigt, und die festgesetzten fl Gchigen Pflanzgebote sind daverhaft gérine-
risch zu gestalten. Eine Uberbauung oder Ve rsiegelung ist unzuléssig.

Die Aéche zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen auf der
privaten Grundstiicksfléiche ist durch Laubbaumhochstimme und einzelne Gehélzgruppen zu
bepflanzen und mit standortgerechten Saatmischungen anzuséen .

Je 500 m? des Sondergebietes ist mind. ein standortgerechter Laubbaumhochstamm zu
pflanzen. Die im Plan dargestellten Pflanzbindungen im Bereich der Stellplétze und die
Planzgebote werden angerechnet.

Bei Neupflanzungen ist je Baum eine offene Baumscheibe von mind. 12 m? und eine Pflanz-
grube mit einem durchwurzelbaren Volumen von mind. 12 m? herzustellen. Die Biume sind
durch geeignete Mafinahmen vor Beschddigungen wie beispielsweise durch rangi erende
Fahrzeuge zu schitzen.

Zu verwenden sind standortgerechte, innenstadtvertréglich e Laubgehélze. Die Anpflanzung
von Nadelgehélzen ist nicht zuldssig.



Als Mindestqualitét fir die Gehslzpflanzungen werden festg esetzt:

Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 -18 em (Baumreihe, Stellplétze, Ein-
zelpflanzung)

Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang 14 -16 cm (Gehélzflichen, Baumhecken)
Obstbaum, Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm

Heister, 2 x verpflanzt, 150-175ecm / 175-200 cm

Stréiucher, verpflanzter Strauch 3 -5 Triebe 40-60 cm / 60-100 cm

Die bestehenden Laubbaumhochstéamme It. Planzeichen sind in ihrem Bestand zu erhalten,
zu pflegen und bei Ausfall durch en tsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Inb e-
triebnahme des Vorhabens anzupflanzen und fur die Dauer der Befriebszeit de s Vorhabens
fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln.

Uberschwemmungsgebiet

Im Sondergebiet Einzelhandel sowie auf den Fléchen fir die Landwirtschaft sind Einfriedun-
gen nicht zuléissig.

Die Béschung zur Angleichung des Vorhabens an das natiriche Geléinde im Stden des
Sondergebietes ist mit einer gleichméfigen Neigung von 1:1,5 auszufihren.

Abgesehen von den erforderlichen Geléindeanpassungen zur Erweiterung des Lebensmittel -
Marktes nach Siden sind Aufschittungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B e-
bauungsplanes Uber die genehmigten Bestandshéhen (vgl . Eintragungen in der Planzeich-
nung) hinaus nicht zuléssig.

Fléchen fir Retentionsausgleich

Im Bereich der Flache fir den Retentionsausgleich ist der durch das Vorhaben bedingte R e-
tentionsraumverust innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Schnaittach
von 101 m? volumengleich auszugleichen. Dazu ist das Gelénde in dem im Plan gekenn-
zeichneten Bereich im Vergleich zur Hohenlage der genehmigten Planung des Lebensmi t-
telmarkies um durchschnittlich 6 cm abzusenken. Bei der Herstellung durfen keine Senken
entstehen. Das Gelinde muss weiterhin in Richtung W esten abfallen. Nach Herstellung des
Retentionsausgleiches ist die Fache landwirtschafilich als Grinland anzuséen und extensiv
zu bewirischaften (einmalige Mahd pro Jahr).

Flachen fir Hochwasserschutz

Im Bereich der Fliéchen fir Hochwasserschutz ist eine Fluirinne anzulegen. Die gesamte Fl &-
che ist auf eine Tiefe von mindestens 344,30 m . NN abzusenken. Nach Herstellung der
Flutrinne ist die Fliche als Grinland anzusden und extensiv zu pflegen ( einmalige Mahd pro

Jahr).

Eine Bepflanzung mit Stréuchern und Hochstémmen ist nicht zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. Art. 81 der Bayerischen Bauvordnung
(BayBO) - Gestaltung der baulichen Anlagen und der Grundsticke

Abstandsfléchen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Lebensmittelmarkt Auhof”
gelten die Abstandsflachenvorschriften gemaB3 Art. 6 der BayBO.

Décher

Die Décher von Hauptgebduden sind als Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 20°
* und 30° auszufihren.



Materialien und Farben

Als Dacheindeckung sind Ziegel und nic ht reflektierende Materialien in den Farben rot bis
rotbraun zuldssig.

Photovoltaikanlagen sind auf Déchem zuléssig.

Fur die Fassadengestaltung sind wenig strukiurierte Putze, Leichimetallelemente oder Sich t-
beton zu verwenden. Die Fassaden sind weif3, in Metallfarben oder Pastellfarben zu gestal-
ten. Die Verwendung der Farben des Firmenlogos ist fur Werbeanlagen zuléssig.

Naturstein oder Natursteinverkleidungen, Holz oder Hol zverkleidungen sowie Glaselemente
sind zuléssig.

Geléindeveréinderungen

Hoéhenunterschiede sind durch zu bepflanzende Béschungen (Neigung 1:1,5), Stizmauern
oder Gabionen auszugleichen.

Werbeanlagen

Pro Fassadenfliche ist jeweils eine Werbeanlage mit einer max. Héche von 10 m? zuléssig.
Werbeanlagen auf den Dachflichen sowie vollstéindige Schaufensterbeklebungen sind nicht
zuldssig.

DartUber hinaus sind sechs Fahnenmasten mit einer Héhe von je 10 m Uber dem naturlichen
Gelénde zuldssig.

Die Errichtung von Werbeanlagen bis zu einer Entfernung von 40 m vom é&uf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn der StaatsstrafBe ist nur mit Zustimmung des Staatlichen Bauamtes
NUmberg, der Unteren Bauvaufsichtsbehérde und der Unteren Straflenverkehrsbehérde z u-
lassig.

Eine Beeintrachtigung der Aufmerksamkeit von Verkehrsteilnehmem durch Werbeanlagen
muss ausgeschlossen sein.

Nach § 33 Straflenverkehrsordnung (StVO) kénnen dartber hinaus noch zusétziche B n-
schrénkungen verlangt werden.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

E. Textliche Hinweise

Bodenschutiz

Fur Auffillungen darf nur weitgehend unbelastetes Material (Z.0 -Z.1) verwendet werden.
Wihrend der Bauphase sind Boden und Grund wasser vor Schadstoffeintrag zu schii tzen.

Fir Bodenmaterial, das von au3erhalb des Planungsgebietes eingebracht wird, ist ein He r-
kunftsnachweis zu fihren.

Artenschuiz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind:

ggf. erforderliche Gehdlzrodungen geméfl § 39 Abs. 5 BNatschG bzw. Art. 16 Abs.
1 Satz 2 BayNatSchG auBBerhalb der Brutzeit von Végeln, in der Zeit von Anfang Okt o-
ber bis Ende Februar durchzufihren,

bauvorbereitende MaBnahmen, wi e die Beseitigung der Vegetationsdecke oder das
Abschieben von Oberboden nur aulerhalb der Brutzeit von bodenbritenden Vogelar-
ten, d.h. von Ende Juli bis Ende Februar zuléssig. Alternativ ist vor Beginn der Arbeiten
nachzuweisen, dass keine Vogel im Baufeld briten.

insektenfreundliche Leuchtmittel (Stand der Technik) in nach unten strahlenden Gehéu-
sen zu verwenden,

Baustelleneinrichtungen und Lagerfléchen nur innerhalb de s Baugebietes zuléssig.



Leitungen

Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver - und Entsorgungsleitungen sind
Schutzabstéinde von 2,5 m einzuhalten (vgl. DYGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Bau m-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®) .

Denkmalschutz

Gemdf Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau - und Erdarbeiten
aufiretende Funde von Bodenaltetimem unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde

am Landratsamt Nirnberger Land oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Die
aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der

Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gege n-
sténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

Schutz gegen drickendes Wasser

Bei Gebdudeteilen, die in den Untergrund eingreifen, sind Maf3nahmen zur Abdichtung g e-
gen von auBBen drickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser (,weifle Wanne) zu
empfehlen.

Hinweise zum Uberschwemmungsgebiet

Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lebensmitte |-
markt Auhof” liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Schnaittach.

Die Inhalte des wasserhaushaltsgesetzlichen Bescheids zur Ausnahmegenehmigung gemdf
§78 Abs. 2 WHG firr die Aufstellung eines Bebauungsplans im Uberschwemmungsgebiet
des Landratsamtes Nirnberger Land vom 25.04.2012 einschlieBlich der darin enthaltenen
Inhalts- und Nebenbestimmungen sind zu beachten. Vorhaben, die im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet liegen, sind dem Wasserwirtschaftsamt Nirnberg und der fachkundi-
gen Stelle beim Landratsamt Nurnberger Land vorzulegen.

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Schnaittach ist die Anpflanzung durchgéng i-
ger, geschlossener Hecken unzuléssig. Fir die Beseitigung von Schéden, die aufgrund von
Hochwasser entstehen, sind die Eige ntimer der Anlagen selbst zusténdig.

Emissionen der Bahn

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eise nbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstell ers, Bauherm, Grundstickseigentimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immiss ionen wie
Erschitterung, Lérm, Funkenflug, elekfromagnetische Beeinflussungen und de rgleichen, die
von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbe trieb ausgehen, entschédigungslos hinz u-
nehmen. Ebenso sind AbwehrmaBBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sow ie
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnl ichen Bahnbetrieb in
seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderl ichenfalls von der Gemeinde oder
den einzelnen Bauwerbern auf eigen e Kosten geeignete SchutzmaBinahmen (Schallschutz)
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Hinweise zur StaatsstiraBe 2241

Wasser und Abwésser dirfen dem StraBenkérper der Staatsstrafie nicht zugeleitet werden.

Die Wirksamkeit der StraBenentwésserung darf nicht beeintréchtigt werden. Der Baulastird-
ger der StaatsstraBe triigt keine Kosten fur SchallschutzmafBnahmen an  den Anlagen, die
Gegenstand des Bauleitplanes sind. Der StraBenbaulasttréiger kann nicht fir Schéden haft-
bar gemacht werden, die durch Einwirkung von Spritzwasser, Oberfléchenwasser und
Tausalz entstehen. Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Staatss trale ist durch ent-
sprechende Einrichtungen zu vermeiden.



Verfahrensvermerke

Der Bauausschuss des Marktes Schnaittach hat in seiner Sitzung am 14.07.2011 die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lebensmittelmarkt Auhof” im beschleunig-
ten Verfahren geméB § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbesc hluss wurde gemdf3

§ 2 Abs. 1 BauGB am 28.07.2011 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Offentlichkeit wurde gemaf3 § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB die Méglichkeit gegeben,
sich frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die w esentlichen Auswirkungen
der Planung zu unterrichten und sich in der Zeit vom 08.08.2011 bis 08.09.2011 zur Pla-
nung zu duf3em.

Von einer frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
gemaB3 § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemdf3 § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB abgesehen.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lebensmittelmarkt Auhof” in
der Fassung vom 20.10.2011 wurden die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Bela n-
ge gemdfB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.11.2011 bis 05.01.2012 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lebensmittelmarkt Auhof” in der
Fassung vom 20.10.2011 wurde mit der Begrindung gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 05.12.2011 bis 05.01.2012 &ffentlich ausgelegt.

Der Markt Schnaittach hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 10.05.2012 den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt Auhof” im Bereich westlich der Staats-
straBe 2241 und sUdlich der Bahnhofstrae in der Fassung vom 10.05.2012 als Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt:

Schnaittach, den &

1. Birgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde am i ' ...... gemdfl § 10 Abs. 3
BauGB orisublich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lebensmittelmarkt
Auhof’ im Bereich westlich der Staatsstrafie 2241 und siidlich der Bahnhofstrale in Krafi

getreten.
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