PRAAMBEL

Der Markt Schnaittach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung

D. Hinweise
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - o _
GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI. A. Festsetzungen durch Planzeichen 1 Auf Hangwasserzufluss wird hingewiesen.
S. 260) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI ; . ; ; ; 5 ; .
S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI S. 523) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung 2 Be Neupfl_anzungen von Geholz_en sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
der Grundsticke (B i d BauNVO) i d. F. der Bekannt h 51.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786 Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
er Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11. ( 1S ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Geholze tiber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
diesen Bebauungsplan als Satzung.
Allgemeines Wohngebiet 3. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen muissen darauf hingewiesen
/ Te— werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem
465 . Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet
2. MaR der baulichen Nutzung werden miissen. Arch&ologische Bodendenkméler genieRen den Schutz des BayDSchG,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) 4. Auf Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wird hingewiesen.
a N\ I Zahl der Vollgeschosse (siehe Nutzungsschablone) 5. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen,
467 WA 0.4 Warmepumpen) gelten in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen
fremden Wohnraumen im allgemeinen Wohngebiet:
3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache tags (06.00-22.00): 55 dB(A),
o I (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),
6m|7m | 9m|7m == Baugrenze
D D so|Po ) o offene Bauweise
3 g a abweichende Bauweise VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Freileitung, oberirdisch Die Gemeinde hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 20.05.2021 den

| — 4. Verkehrsflachen Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 05.09.2019 die Aufstellung des
N 411/20 28 26 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB
2 " _ . beschlossen.
h 411/44 411/43 | 41142 Offentliche Verkehrsflachen Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.03.2020 und am 23.04.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
WA2 0,4 —
‘ 4 N .
o Sz Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / private Verkehrsflachen Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 05.09.2019
4B I wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
[‘ | in der Zeit vom 04.05.2020 bis 05.06.2020 beteiligt.
9,5m \ih 460/2 ) 9. Hauptversorgungsleitungen Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 05.09.2019 wurde
| g (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.05.2020 bis 05.06.2020 6&ffentlich
; L _ z ausgelegt. Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.
| I
|
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.
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Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.04.2021 als

\
m |
, “ | 460/6
| Satzung beschlossen.
| . .
‘ i J Sonstige Planzeichen - ~
! l 460/5 Art der baulichen Grundflachenzahl (S|e el) Markt Schnaittach den
! | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Hutzung (©r2) 9 P s
|| Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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q A Zahl der
| | [_ﬁ I Bauweisc Vollgeschosse
F F\ 1 | . | L—u_] i_ _i Flachen fiir Nebenanlagen
IR 6,5m l ST 7  Ga Umgrenzung von Flachen fiir Garagen Wandhohe | Gebaudehshe
| 280 | 2ap g 28 |I | 459/ A Umgrenzung von Fléachen fiir Abfallbehalter
F Ga ‘ .
| N\ \
.0 , \_ ——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
nL > — 460/1 9 9 9 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am ............ccccooceeeenne
= gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und :
Gestaltungsfestsetzungen
1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) y
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1.~ Wohngebaude
GemaR § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird 1.1 Gebaudeform & Hena8abiin
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen An- und Vorbauten sind zulassig, missen sich aber dem o o o0 N\, C T " \)
im Plangebiet nicht zulassig sind. Hauptbaukdorper unterordnen. £ : )
Kniestock bei max. 0,75 m bis Unterkante Ful3pfette, o4 5
. . o -
2. Malf3 der baulichen Nutzung siehe Skizze. RO f
(89 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) 1.2 Dachform “fankenhausweg | %
21 7ahl der Voll h Satteldach oder flaches Pultdach. L %
' ani der vollgescnosse . Der Dachvorsprung an der Traufe max. 50 cm, am G El')
Maximal 1l Vollgeschosse zuldssig. Ortgang max. 30 cm e I £
2.2 Grundflachenzahl GRZ: 0,4 (88 16, 17 und 19 BauNVO) 1.3 Dachneigung SChnalttaCh ‘j
2.3 Geschol¥flachenzahl GFZ: 0,8 (88 16, 17 und 19 BauNVO) Neigung beim Satteldach zwischen 16° bis 38°, bei Bauweise 1+D und Wandhdhe : g E
2.4  Hohenfestsetzung unter 4,0 m 38° bis 55°, beim Pultdach zwischen 5° und 20°. o \ 2 fi G,
(8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten o o o N e
Die Wandhohe darf beim Pultdach max. 7,0 m betragen, beim Satteldach max. 6,0 m, Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder grau bzw. anthrazit zu erfolgen. i1] - 9 3 "’*»,),_ﬁ “ 'f
Firsthéhe beim Satteldach max. 9,0 m. Gauben sind nur beim Satteldach zulassig. Die maximale Gaubenbreite betragt 2,50 | 2 ), s 9asy Bannhoy 4
Gemessen wird die Wandhohe von der fertigen Erdgeschoss-Ful3bodenoberkante m. Die Gesamtbreite darf je Dachseite die Halfte der Hausléange nicht Gberschreiten; H : . L Sfe [ ¥
(EFOK) bis zur Schnittlinie AuRenkante AuBRenwand/Oberkante Dachhaut. Zur Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m zum First 1,0m. & W ol P & ”‘""’0:?_,.,2.,‘
Hohenlage der Gebaude siehe C.1.6. 1.5 Fassadengestaltung : 5 4 Auwes /]
Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie grelle Farben oder zueinander & A’”“l.:-.“ - 2
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet. Die Farbgebung ist im Bauantrag - ﬂ\gs- _&cjf.a‘-* =
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO) vorzulegen und mit der Gemeinde abzustimmen. An- und Nebenbauten sind R ieastrate L, > ot
31 ImWA 1: Offene Bauweise. Nur Einzelhduser und Doppelhuser zuléssig. gestalterisch an das Hauptgebaude anzugleichen. Blockhauser sind nicht zulassig. W :» . f ? *"f"'.-eu:fl
Im WA 2: Abweichende Bauweise. Es handelt sich um eine offene Bauweise, bei der 1.6 Ho6henlage der Gebaude i gal=l | o £ 5
CHSaLtJﬁgr(;Jppen T't elner_Lgnij%uber 50m ﬁulas&g sind. Nach max. 25 m st ein Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuf3bodens darf maximal 0,30 m tber der © Bayerische Vermessungsverwaltung § i
ebaudeversatz um mind. 1,5 m vorzusehen. Hohe der jeweiligen ErschlielSungsstraf3e bzw. des privaten FuBwegs liegen oder
bergseitig max. mit dem vorhandenen Geléande identisch sein. Bezugspunkt ist die
3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Mitte der Gebaudekante bergseitig, bei Hausgruppen bezogen auf das jeweilige
3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 12 und 14 BauNVO) Einzelhaus.
Slg[;geennzsljlr;ds ;?gV\fQ \1ngn§ rst?r?:jbéj:rr aZil;\gJﬁgzggrgg(rjt;naﬂi?] gfé?rrhlzzt%i?etzten 1.7 Bei Doppelhdusern und Hausgruppen besteht Anpassungspflicht hinsichtlich:
Baugrenzen zula1ssig - Dachneigung, Dacheindeckung. Maf3gebend ist das zuerst beantragte Gebaude.

>

Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 14 sowie Terrassen sind auch aufRerhalb der
vorgegebenen Baugrenzen zulassig.

2. Garagen und Carports

|
4, Planungen, Nutzungsregelungen und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und > : . L M kt S h tt h
: .1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf straf3enseitig nicht
zur Entwicklung der Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) eingefriedet werden und durch Einfriedungen gréRenmaRig nicht beschrankt werden. a r c n al ac
41 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen Der erforderliche Stauraum betréagt bei Garagen 5 m und bei Carports mind. 3 m. Bebauungsplan it Grunordnungsplan
Pro Baugrundsttick tiber 500 gm ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder 2.2 Dachform bei Garagen: zulassig sind Satteldach und begriintes Flachdach. Bei

Obstbaum als Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. grenziibergreifenden Garagen besteht Anpassungspflicht bzgl. Dachform. MaRgebend N r 38 "Blutenstra Be ""

. 3} n . . . ist die zuerst beantragte Garage. Ein Kniestock fiir Garagen ist nicht zuléssig. Das
- 0
4.2 Kies- und Schottergarten tber 5 gm und mit weniger als 70% Bepflanzung sind Aufstellen von Blechgaragen ist unzulassig.

unzulassig. ]
: L . i} 2.3 Fir jede Wohneinheit sind 2 Stellplatze firr Kraftfahrzeuge herzustellen. malstab: 1:1.000 bearbeitet: gb/mm
4.3 Rodungen sind nur auRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. Die Baufeldberaumung fir
die ErschlieRungsstraRRe ist nur auBerhalb der Vogelbrutzeit oder direkt nach der Mahd 3. Grundstuckseinfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sowie zur freien Landschatft hin sind datum: 30.04.2021 ergénzt;
des Grinlands zulassig. nur in transparenter Ausfiihrung bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig, ansonsten sind
4.4 Garagen mit Flachdach sind zu begrinen. Einfriedungen bis 2,0 m zuléssig. Tore und Tiren dirfen nicht zur Strafe hin TEAM 4 Bauernschmitt ® Wehner

aufschlagen.
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